Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:
18.06.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dabrowskiego 16 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0000916104
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji 1 Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. Kacik 4, 30 - 549 Krakow - adres siedziby

ul. Piaskowa 40/2; 31-341 Krakéw- adres biura sprzedazy

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
6793221608 38966559000000

Numer telefonu

+ 48 606 480 625

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@modern-living.pl

Numer faksu brak
Adres strony internetowej brak
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Spotka Dgbrowskiego 16 Sp. 7 0.0. powstata jako spotka celowa w celu realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
deweloperskiego na terenie nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek nr 220/3 i nr 220/4, obr. 13, Krakow — Podgorze;

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie sg prowadzone zadne postepowania egzekucyjne przeciwko
Deweloperowi.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Dgbrowskiego 16, 30 - 532 Krakow
Dziatki nr 220/3 i 220/4, obreb 0013 Krakéw - Podgoérze

Nr ksiegi wieczystej

Dziatka nr 220/4, obreb 0013 Krakéw - Podgérze - KR1P/00257549/1
Dziatka nr 220/3, obreb 0013 Krakéw - Podgorze - KR1P/00216078/9

Istniejace obciazenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Teren inwestycji sasiaduje z kamienicg pod adresem Dabrowskiego 14,
ktéra pozostaje wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw oraz z budynkiem
pod adresem Dabrowskiego 18, ktéry réwniez pozostaje wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




W nieznacznej odlegtosci od terenu inwestycji znajduje sie czynna linia

kolejowa Krakéw - Zablocie.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

UCHWALA NR LV/1528/21 RADY
MIASTA KRAKOWA 2z dnia 7
kwietnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Zablocie - Zachoéd”.
ogloszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 30
kwietnia 2021 r., poz. 2481.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW.12 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

24

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

0,1-2,4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

13 mi nie przekraczajgca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 2155 m
n.p.m.,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1. budynki w zabudowie wielorodzinnej
—min. 0,5 i max. 1 miejsce na 1 mieszkanie
2. budynki innych ustug — min. 5 i max. 10
miejsc na 100 zatrudnionych
3. nie ustala si¢ wymogu zapewnienia
miejsc postojowych dla samochodow i
stanowisk postojowych dla roweréw w
przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach,

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




polegajacych na: a) przebudowie i
remoncie istniejacych budynkow,

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i
parkingéw naziemnych i podziemnych, w
tym garazy i parkingow
wielopoziomowych  (naziemnych lub
podziemnych) zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi lub
obowigzujacymi liniami zabudowy oraz
zgodnie ze strefami lokalizacji
podziemnych obiektow budowlanych

Warunki ochrony $§rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z uchwata nr
LV/1528/21 Rady Miasta Krakowa z
dnia 7 kwietnia 2021r. Czes¢ Zasady
ochrony sSrodowiska, przyrody i
krajobrazu
Obszar planu pozostaje w zasiggu: 1)
obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig, pomigdzy linig brzegu rzeki
Wisty a obwalowaniami i umocnieniami
przeciwpowodziowymi;  2)  obszaru
szczegblnego  zagrozenia  powodzig,
obejmujagcego  tereny, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi razna 10 lat
(Q10%) wg map zagrozenia
powodziowego; 3) obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi obejmujacego
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%) wg map zagrozenia
powodziowego; 4) obszaru narazonego na
zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
przy wyznaczaniu ktorego przyjeto
przeptyw 0 prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi wynoszacym raz na
100 lat (Q1%) w scenariuszu catkowitego
zniszczenia waldéw wg map zagrozenia
powodziowego; 5) obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%) wg map zagrozenia
powodziowego. 2. Na  obszarach
narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia  lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego dla wody 100-
letniej ustala si¢: 1) zakaz lokalizacji:
zakltadu poprawczego, schroniska dla
nieletnich, domu dziecka, domu rencistow
oraz budynkow uzyteczno$ci publicznej z
zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej lub
socjalnej  (zwigzanych  ze  stalym
przebywaniem o0s6b o ograniczonych




mozliwosciach poruszania si¢); 2) nakaz
zastosowania rozwigzan polegajacych na
odstgpowaniu od realizacji obiektow z
podpiwniczeniem albo  zastosowania
odpowiednich ~ $rodkow  technicznych
poprzez wykonanie dodatkowych
zabezpieczen typu: szczelne izolacje a
takze zastosowanie materialow
budowlanych odpornych na dziatanie
wody. 3. Na calym obszarze planu
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wodnych i budowli hydrotechnicznych
niezbednych  dla  realizacji  zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziows. 4. Teren
objety planem znajduje si¢ w obszarze
negatywnego wplywu pigtrzenia wod
Wisty stopniem wodnym Dabie, w
zwigzku z tym przy projektowaniu
obiektow budowlanych nalezy
przyjmowac poziom wod bez
uwzglednienia funkcjonowania Dbariery
studni odwadniajacych obszaru miasta
Krakowa. 5. W zakresie ochrony
akustycznej, nalezy uwzglednic
nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami
planu: 1) w Terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej (MW/U.1 — MW/U.3) oraz w
Terenach  zabudowy  mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW.1 — MW.15) jako
tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo —
ustugowa”; 2) w Terenach zieleni
urzadzonej ZP.l1, ZP.2 oraz w terenie
ZPb.1 — jako tereny ,,na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe”; - zlokalizowane w
»strefie srodmiejskiej miast powyzej 100
tysieccy mieszkancow” w rozumieniu
przepisow  okreslajacych dopuszczalne
poziomy halasu w $rodowisku. 6. Na
czesci obszaru objetego planem wystepuje
obszar i teren gorniczy ,,Mateczny 17, w
granicach oznaczonych na rysunku planu,
ustanowiony dla zloza ,Mateczny”,
zgodnie z koncesja Nr 1/2005 Ministra
Srodowiska z dnia 17 lutego 2005 r. na
wydobywanie wdd leczniczych ze zloza
»~Mateczny” w Krakowie, dla ktorego
ustala si¢ zakazy: 1) wydobywania
kopaliny innej niz wody lecznicze; 2)
wykonywania uje¢ wod podziemnych, z
wylaczeniem wykonywanych w celu
ujmowania wod leczniczych w ramach
koncesji; 3)  wykonywania  robodt
budowlanych i innych przedsiewzigé




grozacych naruszeniem ciaglosci itow
miocenskich - utworéw izolujacych ztoze
wod  leczniczych; 4)  wykonywania
wkopow oraz otworow w celu pozyskania
ciepta ziemi. 7. Zakaz lokalizacji
przedsigwzigé mogacych ZNnaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji: 1) drég oraz obiektow
mostowych; 2) linii tramwajowych, metra
wraz z towarzyszacg im infrastruktura; 3)
linii kolejowych wraz z terminalami,
mostami, wiaduktami; 4) garazy i
parkingéw samochodowych lub zespolow
parkingdbw wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg; 5) infrastruktury
technicznej; 6) budowli
przeciwpowodziowych, a takze regulacji
wod lub ich kanalizacji rozumianej jako
zagospodarowanie wod umozliwiajace ich
wykorzystanie do celow zeglugowych; 7)
przystani $rodladowych: a) dla nie mniej
niz 10 statkéw, w tym statkdw uzywanych
wylacznie do uprawiania sportu lub
rekreacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia
21 grudnia 2000 r. o zegludze $rodladowe;,
b) wykorzystujacych lini¢ brzegowa na
dhlugosci  wigkszej niz 20 m; 8)
wydobywania kopalin - wod leczniczych w
granicach obszaru i terenu gorniczego
~Mateczny I”. 8 Wykonywanie
odwodnien  budowlanych  otworami
wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem
warunkow hydrogeologicznych. 9. Ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i
urzadzania zieleni: 1) nakazy: a)
maksymalnie mozliwej ochrony zieleni
istniejacej podczas realizacji
zagospodarowania terendéw, szczeg6lnie
poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu, przy
czym dopuszcza si¢ jej przesadzenie w
przypadku kolizji z obiektami
budowlanymi infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, b) utrzymania i ochrony
zieleni oraz jej uzupelniania, Ww
szczegolnosci zachowania 1 uzupetnienia
istniejacych ~ szpalerow  drzew, =z
dopuszczeniem  przerwania  ciagloSci
szpaleru w przypadku lokalizacji wjazdu
do nieruchomosci lub kolizji z sieciami,
urzadzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej, c¢) zagospodarowania terenu
pomiedzy drzewami w szpalerach drzew
oraz w pasach drogowych poprzez
nasadzenia krzewow, d) w ramach




posadzki chodnikéw wytyczenia pasow
trawnikow lub rabat kwiatowych: - o
szeroko$Sci nie mniejszej niz 2 m przy
réwnoczesnej realizacji szpalerow drzew,
albo - o powierzchni nie mniejszej niz
kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego
drzewa, e) w przypadku braku mozliwos$ci
zapewnienia normatywnych szeroko$ci
chodnikow dla pieszych - odstepuje si¢ od
realizacji ustalen lit. d, f) stosowania
rozwigzan technicznych gwarantujacych
zachowanie odpowiednich przejs¢ i
przepustow, majacych na celu

umozliwienie swobodnej migracji

zZwierzat; 2) dopuszczenia: a)

rekompozycji  zieleni istniejacej, b)
stosowania poziomych i pionowych oston
drzew, systemow nawadniajagcych lub
napowietrzajacych, barierek ochronnych o
wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,4 m od

poziomu chodnika.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

W wyznaczonym terenie MW.12
znajduja sie obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu pod adresami: 1) ul.
H. Dabrowskiego 14 — kamienica,
ktorej ochrone okresla sie poprzez
ustalenie ochrony catkowitej,
zgodnie z § 12; 2) ul. H.
Dabrowskiego 18 — dom, ktérego
ochrone okresla sie poprzez
ustalenie  ochrony czesciowej,
zgodnie z § 12, z dopuszczeniem
nadbudowy o jedng kondygnacje, z
uwzglednieniem nastepujacych
ustalen: a) maksymalna wysokos¢
zabudowy: 15 mi nie przekraczajaca
wysokosci bezwzglednej zabudowy:
217,5 m n.p.m., b) maksymalna
wysokos¢ kalenicy: 14,5 m, c) nakaz
zachowania ksztaltu dachu i kata
nachylenia potaci dachowych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji




Warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu MW.2, MW.11, MW.15 - tereny
miejscowego planu zabudowy mieszkaniowej
zagospodarowania przestrzennego wielorodzinnej
dla dziatek lub ich fragmentow, u.9 - tereny zabudowy
znajdujacych sie w odleglosci ' ustugowej
do 100, m Ofl g'r anicy terenu obj .Qtego Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy MW.2 - wskaznik intensywnosci
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym? zabudowy: 0,1-2,0
MW.11 - wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,1 — 3,8
MW.15 - wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,1 - 3,9
U9 - Wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,1-0,8
Maksymalna i minimalna nadziemna MW.2 - wskaznik intensywnosci
intensywno$¢ zabudowy zabudowy: 0,1 - 2,0
MW.11 - wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,1 — 3,8
MW.15 - wskaznik intensywnosci

zabudowy: 0,1 - 3,9
U.9 - Wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,1-0,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW.2 - 13 m i nie przekraczajaca
wysokosci bezwzglednej zabudowy:
216,8 m n.p.m.

MW.11 - 15 m i nie przekraczajaca
wysokosci bezwzglednej zabudowy:

218 m n.p.m.

MW.15

a) w poétnocnej czesci terenu,
wydzielonej linig regulacyjnag
wysokosci zabudowy: 17 m i nie
przekraczajaca wysokosci

bezwzglednej zabudowy: 219,5 m
n.p.m.,

b) w pozostatej czesci terenu: 13 mii
nie przekraczajaca  wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 216,5 m
n.p.m.

U9 - Maksymalna wysokosé
zabudowy: 11 m i nieprzekraczajaca
wysokosci bezwzglednej 213,5 m
n.p.m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW.2, MW.11, MW.15, U.9
minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 30%

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

1. budynki w zabudowie wielorodzinne;
—min. 0,5 i max. 1 miejsce na 1 mieszkanie
2. budynki innych ushug — min. 5 i max. 10
miejsc na 100 zatrudnionych
3. nie ustala si¢ wymogu zapewnienia
miejsc postojowych dla samochodow i
stanowisk postojowych dla rowerow w
przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach,
polegajacych na:
remoncie istniejacych budynkow,

a) przebudowie i

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i
parkingdéw naziemnych i podziemnych, w
tym garazy i parkingdw
wielopoziomowych (naziemnych lub
podziemnych) zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi lub
obowigzujacymi liniami zabudowy oraz
zgodnie ze strefami lokalizacji
podziemnych obiektoéw budowlanych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

forma architektoniczna

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego




wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy - jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Rozbudowa istniejagcego  uktadu
obejmie  budowe
nowych odcinkéw dréog w terenach:
KDLT.5, KDD.5, KDD.11, KDD.12,
przebudowe drog w terenach: KDG.1,
KDLT.4, KDLT.3, KDL.1, KDD.I,
KDD.6 oraz budowg linii tramwajowej w
terenach: KDLT.1, KDLT.3, KDLTA4,

KDLT.5.

komunikacyjnego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigeciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie™
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja udzielajgca Pozwolenia na Budowe oraz pozwolenia na
rozbiérke nr 534/6740.2/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r., znak AU-01-
4.6740.2.52.2023.APE dla zamierzenia budowlanego pn.: "Przebudowa i
rozbudowa istniejgcego budynku ustugowego ze zimng sposobu
uzytkowania na cele mieszkalne z ustugami w parterze z wewnetrznymi
instalacjami wody i kanalizacji, centralnego ogrzewania, wentylacji

mechanicznej, elektrycznymi i niskopragdowymi, z wewnetrznymi
instalacjami na zewnatrz budynku - wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, ciepta, rozbiorka istniejagcych: czterech budynkow

jednokondygnacyjnych, przylacza gazowego, wewnetrznych instalacji
wody i kanalizacji ogélnosptawnej na dziatkach nr 220/3 i 220/4, obr. 13

Podgorze, przy ul. Dgbrowskiego 16 w Kakowie oraz nadbudowie komina

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




na istniejacej kamienicy na dzialce nr 505/2, obr. 13 Podgérze, przy ul.
Dabrowskiego 18 w Krakowie".

Decyzja zostata wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

Decyzja pozwolenia na budowe stata sie ostateczna i prawomocna od dnia
7 grudnia 2023 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpocze¢cia
1 zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia robét: 06.05.2024 r.
Termin zakonczenia robét: 31.03.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie pomierzona w oparciu o
zasady zawarte w normie PN-ISO 9836:2015 oraz w Rozpoczadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego z pézniejszymi zmianami z dnia 25
czerwca 2021 r

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

kredyt i Srodki wiasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

Nadsanski Bank Spoétdzielczy

Srodki ochrony nabywcow

* Niepotrzebne skreslié.

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Aakatebaresskaniowsyrachinekpo-
powierniczy * wierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.4))
sluzacy gromadzeniu sSrodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce, na
cele okreslone w umowie deweloperskiej z ktérego wyplata
zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w tej umowie;

Gléwne zasady funkcjonowania otwartego rachunku powierniczego
okresla ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (art. 11. — art. 14. ustawy), ktore
stanowig, iz:

1. Deweloper ktéry rozpoczyna sprzedaz ma obowigzek zawarcia
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
danego przedsiewziecia deweloperskiego;

2. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuja wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a
na zadanie nabywcy podaja szczegotowe informacje dotyczace
wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktére strona jest
nabywca;

3. Nabywca dokonuje wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, ktére to wplaty sa uzaleznione od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdélnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego

4. Nabywca dokonuje wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, o czym informuje go deweloper na papierze lub
innym trwalym nosniku

5. Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wylgcznie bankowi i tylko z
waznych powodoéw;

6. W przypadku wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem nowg umowe, jednak nie pdézniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia umowy przez bank; srodki zgromadzone na
likwidowanym otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na nowy mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku;

7. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy informuje o tym
nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku;

8. Deweloper dysponuje sSrodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek;

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

adsanski Bank Spoétdzielczy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap nr (procentowy udziat w catosci przedsiewziecia):
- sklad etapu

Etap | (10,00%) — do 31.08.2024 r.:

48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
Funduszu Gwarancyjnym.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim




- Roboty przygotowawcze i obstuga geodezyjna (100%)
- Prace wyburzeniowe (80%)
- Konstrukcja stanu surowego (15%)

Etap Il (11,00%) — do 30.09.2024 r.:

- Prace wyburzeniowe (20%)

- Wykop z odwozem (20%)

- Konstrukcja stanu surowego (30%)

Etap 11l (12,00%) — do 30.11.2024 r.:

- Wykop z odwozem (80%)

- Hydroizolacja i zasyp (100%)

- Konstrukcja stanu surowego (35%)

Etap IV (11,00%) — do 28.02.2025 r.:

- Konstrukcja stanu surowego (20%)

- Konstrukcja dachu wraz z pokryciem (30%)
- Instalacja wodno-kanalizacyjna i co (10%)

- Instalacja elektryczna (10%)

- Instalacja wentylacji mechanicznej (10%)

Etap V (11,00%) — do 30.04.2025 r.:

- Konstrukcja dachu wraz z pokryciem (70%)
- Stolarka okienna aluminiowa (50%)

- Instalacja wodno- kanalizacyjna i co (20%)
- Instalacja elektryczna (20%)

- Instalacja wentylacji mechanicznej (10%)

Etap VI (11,00%) — do 31.07.2025 r.:

- Stolarka okienna aluminiowa (50%)

- Instalacja wodno-kanalizacyjna i co (30%)
- Instalacja elektryczna (30%)

- Instalacja wentylacji mechanicznej (10%)
- Tynki wewnetrzne (100%)

Etap VIl (11,00%) — do 31.10.2025 r.:

- Wylewki (80%)

- Instalacja wodno-kanalizacyjna i co (20%)

- Instalacja elektryczna (20%)

- Instalacja wentylacji mechanicznej (20%)

- Wewnetrzne prace wykonczeniowe (flizy, malowanie) (20%)
- Elewacja (30%)

Etap VIl (11,00%) — do 31.12.2025 r.:

- Wylewki (20%)

- Stolarka drzwiowa (70%)

- Instalacja wodno-kanalizacyjna i co (10%)

- Instalacja elektryczna (10%)

- Instalacja wentylacji mechanicznej (20%)

- Wewnetrzne prace wykonczeniowe (flizy, malowanie)(60%)




- Balustrady (50%)
- Elewacja (30%)

Etap IX (12,00%) — do 31.03.2026 r.:

- Stolarka drzwiowa (30%)

- Instalacja wodno-kanalizacyjna i co (10%)

- Instalacja elektryczna (10%)

- Instalacja wentylacji mechanicznej (30%)

- Wewnetrzne prace wykonczeniowe (flizy, malowanie) (20%)
- Balustrady (50%)

- Elewacja (20%)

- Przylacza techniczne (woda, kanalizacja, prad, mpec) (100%)
- Powierzchnie utwardzone (drogi, chodniki) (100%)

- Inne: oznakowanie, platformy parkingowe, bramy garazowe (100%)
Etap nr (procentowy udziat w catosci przedsiewziecia):

- sklad etapu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper wyjasnia, ze podane wyzej ceny przedmiotéw umowy zawieraja
podatek od towaréw i ustug w wysokosci zgodnej z przepisami
obowigzujacymi w dniu zawarcia niniejszej umowy. Strony postanawiaja,
iz w przypadku zmiany ustawy o podatku od towaréw i ustug w zakresie
stawek podatku VAT, cena ulegnie proporcjonalnej zmianie.

- Jezeli z dokumentacji powykonawczej wynikaé bedzie, iz taczna
powierzchnia uzytkowa lokalu ulegnie zmniejszeniu badz zwiekszeniu, to
cena sprzedazy moze ulec zmianie w ten sposéb, ze bedzie ona stanowita
iloczyn ostatecznej powierzchni lokalu oraz ceny brutto metra
kwadratowego przyjetej w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia jezeli:

a) umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 wyzej powotanej ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Ilub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, ktére zostaly wprowadzone przez
Dewelopera w tresci Prospektu Informacyjnego lub jego zatagcznikach w
czasie miedzy doreczeniem Prospektu Informacyjnego wraz z
zalgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a w tresci umowy
deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian podkresiono
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny,

c) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalagcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,




e) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zalgcznik do Ustawy
Deweloperskiej,

f) syndyk zazadal wykonania umowy deweloperskiej na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.
2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w

przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci
przedmiotowego lokalu w terminie okreslonym w niniejszej umowie, przy
czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia.

3. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w przypadku gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021r., poz. 1177). Prawo odstgpienia
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz.U. z 2021r., poz. 1177). W
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktdrym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkow zwréconych Nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

4. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w przypadky
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszy
Gwarancyjnym (poinformowanie nabywcy o zawarciu umowy rachunky
powierniczego z innym bankiem), w terminie okreslonym w tym przepisie
Prawo odstapienia przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnig
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokaly
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszy
Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1177).
5. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej W
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia w przypadku gdy Deweloper niq
posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub zobowigzania do je]
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi
wieczystej o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci zlozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Nabywca nie ponosi
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.




7. Powyzsze oswiadczenie zostanie ztozone do depozytu notarialnego
Kancelarii Notarialnej na okres do dnia roku, zas warunki
wydania dokumentu zostang okreslone w protokole przyjecia dokumentu
na przechowanie podpisywanym jednoczesnie z umowa deweloperska.
Koszt depozytu notarialnego obciaza w catosci Dewelopera.

8. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskie;j.

9. Strony umowy ustalaja, ze w razie skorzystania przez Nabywce z
prawa odstapienia, o ktérym mowa powyzej w pkt 2, Nabywca bedzie
uprawniony do Zzgdania od Dewelopera zaptaty kary umownej w
wysokosci 5% ceny przedmiotu umowy okreslonych powyzej. Zwrot
wptaconych przez Nabywce kwot oraz zaptata kary umownej nastapi w
ciagu 60 dni liczac od dnia odstgpienia przez Nabywce od umowy.

10. Strony umawiajq sie, ze w przypadku wzrostu ceny za przedmiotowy
lokal mieszkalny w zwigzku ze zmiang ustawy o podatku od towaréw i
ustug w zakresie stawek podatku VAT, Nabywca ma prawo odstagpi¢ od
umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zmianie ceny.

11.  Strony postanawiajg, ze w wypadku, gdy réznica powierzchni
przekroczy 2%, Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny w
zwigzku ze zmiang powierzchni lokalu mieszkalnego.

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajagce z niniejszej umowy deweloperskiej mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzsze;j.

3. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia,
o ktérym mowa powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci w formie pisemnego oswiadczenia z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

4, Strony umowy ustalaja, ze w razie skorzystania przez Dewelopera z
prawa odstapienia, o ktérym mowa powyzej, Deweloper bedzie
uprawniony do zadania od Nabywcy zaptaty kary umownej w wysokosci
5% ceny przedmiotu umowy, w terminie 14 dni od dnia odstapienia przez
Dewelopera od umowy i Nabywca wyraza zgode na potracenie kary
umownej z dotychczas wplaconych kwot. Zwrot wpltaconych przez
Nabywce kwot pomniejszonych o kwote kary umownej nastapi w ciagu
60 dni liczac od dnia odstgpienia od umowy.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
1. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoitki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek




powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkoéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastepujacych znakoéw
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie, nie pézniej jednak niz do dnia 30.06.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych|
cech domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

albo budynku, w ktorym
ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny

Technologia wykonania

bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

35 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale
ustugowe

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

9

Dostgpne media w budynku

Instalacja wody

Instalacja kanalizacji sanitarnej
Instalacja kanalizacji deszczowej
Instalacja centralnego ogrzewania
Instalacja wentylacji

Instalacje elektryczne

Instalacje teletechniczne

Dostep do drogi publiczne;j

Dostep do drogi publicznej jaka jest
ul. Henryka Dgbrowskiego




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Wedtug zatacznikéw do prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Wedtug zatacznikéw do prospektu
Lokal wydany zostanie w stanie deweloperskim — przy czym stan
deweloperski nie zawiera bialego montazu, okladzin podtogowych
wewnatrz lokalu, drzwi wewnetrznych, parapetéw wewnetrznych.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Wedtug zatacznikéw do prospektu

Data ustanowienia odrebne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

W terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie, nie pézniej jednak niz do dnia 30.06.2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

W terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie, nie pézniej jednak niz do dnia 30.06.2026 r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-wan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci)..




	3.        Nabywca ma prawo do odstąpienia od umowy w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021r.,  poz. 1177). Prawo odstąpienia przysługuje Nabywcy po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz.U. z 2021r.,  poz. 1177). W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informację o wysokości środków zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków.

